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Lima, 21 de diciembre de 2021
P_178/2021

Sefores
Obrascon Huarte Lain, S.A.
Presente.-

Referencia: Propuesta Técnica para el servicio de Transferencia interestatal,
adquisicion, expropiacion y liberacion de predios, para los Proyectos Rio
Caniete (2) y Proyecto Rio Huaura.

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes a fin de remitirles nuestra propuesta técnica
econdmica mencionada en la referencia.

Nuestra empresa tiene experiencia en la ejecucién de los servicios que requiere el
Proyecto ademas de contar con los recursos humanos y materiales que resultan
necesarios para alcanzar sus objetivos, todo ello en el marco del cumplimiento de los
estandares de calidad mas altos.

Brindamos servicios de calidad a nuestros clientes superando sus expectativas,
basados en la honradez y ética profesional que nos acompafa en todas nuestras
actividades, promoviendo el respeto, desarrollo integral de cada uno de los trabajadores
que conforman la empresa, y la pro actividad de cada trabajador para mejorar la
eficiencia en el desarrollo de las actividades.

En la empresa se evalla continuamente las capacidades humanas y soporte técnico
que nos permite garantizar un servicio de calidad, es por eso que hemos logrado obtener
la Certificacién de Calidad ISO 9001, en los servicios de Diagnéstico de Derechos,
Catastro, Inventario y Valuacion y Negociacion, auditados por la empresa TUV
Rheinland. Este esfuerzo lo realizamos con la finalidad de brindar un mejor servicio y de
mayor calidad.

PROPUESTA TECNICO ECONOMICA

1. OBJETIVO GENERAL

El presente servicio tiene como objetivo realizar las actividades de gestion predial, con
la finalidad de liberar las areas requeridas para ejecutar las infraestructuras definitivas y
la implementacion de los Proyectos; buscando para ello evitar, minimizar, mitigar y
compensar los impactos de la liberacion de las areas requeridas.

Se iniciard la ejecucion del servicio considerando los predios prioritarios, los mismos
gue seran indicados por el cliente; los cuales podrian encontrarse en el rango de 20 a
60 predios y estos deberan ser liberados en un plazo maximo de 4 meses,
considerandose la liberacién de los mismos, una vez suscrita el Acta de Liberacion de
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Predio, lo que le permitird al Cliente desarrollar las actividades necesarias para la
implementacion del Proyecto.

Los Proyectos a implementar serian los siguientes:

b)

Proyectos Rio Cafiete:

Proyecto 1: Creacion del servicio de proteccion contra inundaciones del rio
Caniete entre el tramo desembocadura del rio Cafiete - Localidad de Paullo en
los distritos de San Vicente de Cafiete, Nuevo Imperial y Lunahuana de la
provincia de Cafiete, departamento de Lima.

Proyecto 2: Creacion del servicio de proteccién contra inundaciones y
movimiento de masas en las quebradas San Jer6nimo, Condoray, Jacayita y
Picamaran en los distritos de Lunahuand, Pacaran y Zufiiga de la provincia de
Canfete, departamento de Lima.

Proyectos Rio Huaura:
Proyecto 3: Creacion del servicio de proteccion en las riberas del rio Huaura

vulnerable ante peligro de inundaciones en las localidades de 5 distritos de la
provincia de Oyon vy 6 distritos de la provincia de Huaura, departamento de Lima.

2. ALCANCES DEL SERVICIO

a)
b)

Elaborar el Plan de Trabajo.

Realizar el estudio de diagnéstico técnico legal a fin de identificar los predios que
se requeriran liberar para la ejecucion de las obras, de tal manera que pueda
optimizarse las afectaciones prediales reduciendo en lo posible la cantidad de
propiedades involucradas en los proyectos.

Disefiar una estrategia agil de comunicacion y relacionamiento con los
propietarios afectados por los proyectos.

Realizar el catastro e inventario de los predios afectados por el area requerida,
para el desarrollo del Proyecto.

Elaborar los expedientes técnicos legales para tasacién ante el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento.

Realizar el proceso de Liberacion, adquisicién, expropiacion o transferencia
interestatal de predios, para lo cual se elaboraran los expedientes técnicos
legales individuales, sustentados en una metodologia transparente, informada y
basada en estandares nacionales e internacionales, reconociendo las
afectaciones de los predios, en su real dimensién y concepto.
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3. SUPUESTOS DE ESTA PROPUESTA

a. Entiéndase por propietario a la persona o grupo de personas, que pueden ser
persona juridica o persona fisica, que cuenta con los derechos de propiedad sobre
un bien y tiene su titularidad, debidamente inscrito antes la autoridad competente.

b. Por posesionario se entendera a la persona que tiene posesion una parcela o
predios, que pueden estar 0 no reconocidas, sin haber obtenido la titulacién, y que
sin embargo tiene vigente sus derechos de posesion de los bienes, que han
usufructuado y explotado en forma comun, reiterada e ininterrumpida.

c. Entiéndase por catastro a la delimitacion de las parcelas o lotes dentro del area
de interés, identificando sus linderos y colindantes; asi como identificar
plenamente a los propietarios y/o posesionarios.

d. Por inventario se entiende a la cuantificacion y calificacién de bienes existentes
dentro de una parcela o lote identificado, como cultivos anuales, cultivos
permanentes, plantas frutales, plantaciones frutales, pastos cultivados, pasto
silvestre, especies forestales cultivadas, para indicar cuando exista cobertura
silvestre de tipo bosque o pastura; también se incluye las edificaciones y obras
complementarias.

e. Por tasacion, se entiende al procedimiento mediante el cual el perito tasador
realiza inspeccidn ocular del bien, lo estudia, analiza y dictamina sus cualidades y
caracteristicas en determinada fecha, para establecer la estimacién del valor
razonable y justo del bien de acuerdo a las normas del Reglamento Nacional de
Tasacion del Peru.

4. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES DE LA GESTION PREDIAL

El servicio propuesto contempla el desarrollo de diversas actividades, las cuales se
describen brevemente a continuacion:

4.1 PLAN DE TRABAJO

Se elaboraré el plan de trabajo, el cual describira de manera detallada la planificacion
de las actividades a desarrollar con la finalidad de cumplir el objetivo propuesto,
contendra, ademas, el cronograma de ejecucion considerando las actividades a realizar.

De igual manera el plan contendra los modelos preliminares de los formatos e
instrumentos a utilizar para la conformacion de los expedientes de adquisicion,
expropiacion y/o transferencia interestatal, asi como los formatos e indicadores para los
reportes de avance a presentar durante la ejecucion de los servicios.

Se considerara también la estrategia a fin de iniciar la ejecucion del servicio
considerando los predios prioritarios, los mismos que seran indicados por el cliente; los
cuales podrian encontrarse en el rango de 20 a 60 predios los cuales deberdn ser
liberados en un plazo maximo de 4 meses, considerandose la liberacion de los mismos,



http://www.derecho.com/c/Persona_jur%C3%ADdica
http://www.derecho.com/c/Persona_f%C3%ADsica

JPDLANNINQ

una vez suscrita el Acta de Liberacién de Predio, lo que le permitira al Cliente desarrollar
las actividades necesarias para la implementacion del Proyecto.

4.2 DIAGNOSTICO DE PROPIEDAD

Se elaborara el Diagnéstico de propiedad, se buscara conocer con claridad la situacion
juridica y de titulos de propiedad de los predios, asi como identificar plenamente a los
propietarios considerando las fuentes legales de informacion, es decir los registros
prediales a cargo de la SUNARP. Para lo cual se realizara:

Se revisara la informacién entregada por el Cliente, respecto de la ubicacién y
caracteristicas técnicas del proyecto.

Elaborard el plano del area materia de estudio, el cual incluira los limites
administrativos, vias de acceso, zonificacion, entre otra informacién generada
por instituciones publicas; ademas de la informacién existente en nuestra base
cartogréfica, referida a proyectos anteriormente desarrollados.

Se procedera con la conformacion de los expedientes técnicos a fin de solicitar
el Certificado de Busqueda Catastral de cada predio.

Se solicitara la anotacion preventiva de cada predio afectado.

Se elaboraran los planos de consulta para su envio a entidades publicas y/o
privadas, de acuerdo a la Directiva N° 002-2014-SUNARP-SN. Asi como,
elaborar las solicitudes para su envio a las entidades como: SUNARP, SBN,
COFOPRI, MINAG, Gobierno Regional, Municipalidad.

Se buscara en las entidades consultadas (SUNARP, SBN, COFOPRI, MINAG,
Gobierno Regional, Municipalidad) informacién referida al area de interés, que
permita identificar los derechos que afectan las mismas; esto se realizara a
través de consulta en ventanilla, lectura de expediente, solicitud de partidas,
adquisicion de informacion cartografica antigua, revision de informacion catastral
antigua, google earth, entre otras.

Se analizara la informacién obtenida de las entidades publicas (clasificar,
organizar y graficar); con el objetivo de identificar qué derechos afectan al area
de interés; el analisis sera especifico respecto de cada predio.

Se integrara graficamente la informacion obtenida en las instituciones publicas
ylo privadas, la finalidad es contar con el mosaico que muestre todos los
derechos identificados, actualizados y confiables, de igual manera se graficaran
los limites de las propiedades de acuerdo con los titulos archivados, obrantes en
los registros de predios.

Los planos contendran informacion gréfica relativa a la caracteristica individual
de cada predio para su identificacion plena, tales como:

o Cartografia base
o Propiedades inscritas en los Registros Publicos
o Carreterasy vias
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o Zonificacion
o Areas de expansion urbanas (de existir)

Una vez definido el plano mosaico de derechos, se realizara la verificacion de
todos los predios, la cual tendrd como objetivo confirmar los derechos
identificados hasta esta etapa del estudio. También nos permitird identificar
derechos adicionales que no figuren o no estén registrados en las entidades
consultadas.

Se contrastard los resultados obtenidos en gabinete con la informacion
recopilada de la verificacion a fin de identificar las diferencias encontradas y
analizar la predominancia de derechos.

Se elaborard el informe técnico general de Diagnéstico de Propiedad el cual
contendré:

a) Informacion respecto de los titulares de los predios debidamente inscritos
en registros publicos.

b) Informacién sobre los poseedores (Propietarios no inscritos) con
documentacion que sustente su derecho.

¢) Informacién sobre los poseedores (Propietarios no inscritos) sin
documentacién que sustente su derecho.

d) Informacion de los predios con duplicidad registral con carga o gravamen
o0 hipoteca y/o proceso judicial.

e) Informacién de predios de propiedad del estado inscrito y no inscrito.

f) Observaciones, conclusiones y recomendaciones.

Se elaborara un cuadro resumen de la totalidad de los predios afectados
identificados diferenciandolos por su naturaleza juridica (de propiedad estatal,
propiedad privada, con ocupacién tipo de ocupacion y sin ocupacion);
conteniendo los datos siguientes sin ser limitativos:

a) Caodigo de afectacion.

b) Apellidos y nombres y/o razén social de los propietarios y/o
posesionarlos.

c) Partida Registral o Unidad Catastral de corresponder.

d) Area total y area de afectacién del predio.

e) Situacion juridica y estado predios inscritos, predios no inscritos).

f) Titulo de propiedad (fecha de adquisicion).

g) Planos Individuales de Diagnostico de los predios afectados.

De igual manera se elaboraran los planos del diagnéstico que seran:

Plano de ubicacion

Plano de derechos superficiales

Plano Carreteras y vias

Plano de Zonificacion (Urbana y/o area de expansion urbana)
Plano individual por cada predio afectado.

O O O O O

Se elaborara el informe técnico y legal de cada uno de los predios afectados
indicando el codigo del predio, el sujeto pasivo, condicion juridica, informacion
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registral, ubicacién, antecedentes registrales, cargas, gravamenes y estrategia
de adquisicion y liberacion.

= De igual manera, se elaborara el Plan de relacionamiento con los propietarios,
en el cual se disefara las formas de contactar y comunicar los objetivos del
proyecto a los propietarios de los predios afectados, buscando transmitir los
beneficios que implica el desarrollo de una obra de infraestructura de esta
envergadura.

4.3 CATASTRO E INVENTARIO

Se ejecutara el catastro e inventario, en esta actividad se mediran las dimensiones
reales de las propiedades y se actualizara la identidad de los propietarios. Para tal fin
se realizaran las siguientes actividades:

= Se realizara la gestion de permisos con los propietarios o poseedores, a fin de
informar el periodo en el que se ejecutara las labores de catastro e inventario,
para lo cual se podra realizar reuniones en conjunto o de manera individual con
cada propietario o posesionario.

= Los propietarios o posesionarios deberan portar su DNI u otro documento donde
figure su nombre completo y su nimero de DNI. Asi mismo se solicitara los
documentos que acrediten su condicién de propietario o poseedor que considere
importante para demostrar su derecho.

= El procedimiento optimo es tratar directamente con el propietario o poseedor, en
segunda instancia podra ser un representante acreditado y excepcionalmente
podra ser un informante, o vecino colindante, situacion que se informara al
cliente y que sera consignada en una Planilla de catastro, inventario y tasacion.

= Paralelamente al proceso de catastro e inventario, se realizara de ser posible el
estudio de mercado en la zona de interés (indicando la zonificacién del area de
estudio: terrenos urbanos o de expansién urbana), tomando como fuentes de
informacion: Ministerio de Vivienda.

= Se estableceran los puntos de control geodésico de orden “C”, el Sistema Global
de Navegacion por Satélite (GNSS), que estaran enlazados a la Estacién de
Rastreo Permanente (ERP) mas cercana de la Red Geodésica Nacional del
Instituto Geografico Nacional del Pert (IGN).

= Estos puntos seran distribuidos de manera equitativa en toda el area de estudio
el cual nos ayudara a orientar nuestro modelo digital de superficie a un sistema
de coordenadas para poder realizar su georreferenciacion y alcanzar la exactitud
y precision requeridas tanto en planimetria como en altimetria. Los puntos
geodésicos estaran debidamente monumentados, y seran Certificados por el
Instituto Geogréafico Nacional — IGN.

= Se realizara el levantamiento perimétrico de los predios afectados, utilizando
equipos topograficos de medicion directa como GPS, Dron o estacion total.
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= Se llenard una Ficha de Catastro e Inventario (FCI), secciones referidas a la
identificacion del predio y del propietario o poseedor; asi mismo:

o Se asignara un cédigo de predio, el tipo de predio y fecha.

o Laubicacién del predio, ingresando los datos de ubicacién geografica del
predio (distrito, provincia, departamento y direccion referencial).

o Tramosy progresivas.

o Se identifica y/o confirmara al titular o titulares de los predios,
consignando el tipo de persona (natural o juridica), la condicion del
mismo (propietario, poseedor o arrendatario), datos del titular del bien
construido, datos del cényuge, documentos de identidad, estado civil,
domicilio y teléfono para cada uno de los titulares.

o Se describira el predio, identificando el uso actual dentro del &mbito
urbano.

o Se describira los bienes construidos, ingresando la descripcion de las
edificaciones: el nUmero de piso, afio de construccion, material existente
predominante, estado de conservacion, estado de la construccion,
calificacion de las estructuras y acabados, si cuenta con servicios basicos
de agua y desague, de igual manera se recoge la misma informacién para
las obras complementarias siempre que sea aplicable.

o Se describira los recursos, identificando los cultivos en caso de existir.

o Realizar toma de fotografias cuyas vistas seran: del titular o
representante con su respectivo codigo de predio; vista de cada una de
las edificaciones e infraestructuras existentes (ambientes, estructuras y
acabados) segun se requiera. De igual forma se retrataran los recursos
existentes y el negocio, segun sea el caso. Las fotografias podran ser
tomadas con navegador Garmin GPS, cuyos archivos contienen geo-
etiquetas (fotos con coordenadas), o camaras fotograficas
convencionales para una mejor calidad y visibilidad de la fotografia.

o Se realizara el control de calidad de la informacion registrada de la Ficha
de Catastro e Inventario (FCI) antes del procesamiento de informacion.

= Se ingresara la informacion de las Fichas de Catastro e Inventario (FCI) a la
Planilla de catastro, inventario y tasacion.

= Se elaborara el plano guia el cual contendra los cédigos asignados a cada predio
(el cédigo es unico por predio), nombre del propietario y/o posesionario, y el area
de compra requerida.

= De igual manera se elaboraran los planos perimétricos y memorias descriptivas
de cada predio, asi como los siguientes planos:

o Plano de distribucion.
o Plano de elevacion de edificaciones.

= Con toda la documentacion recopilada se conformaran los expedientes técnicos
legales por cada predio identificado.

= Conformacion del expediente para solicitar transferencia interestatal ante la
SBN, que contendré:

o Ubicacién geogréfica del predio, unidad catastral, manzana, lote, etc.
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o Informacion Técnica y Legal

Ocupaciones y Edificaciones, si las hubiera.

o Estrategia de Saneamiento Fisico Legal, en donde se sefalan las
acciones a realizar dependiendo si se trata de un predio inscrito a favor
del Estado o si requiere inmatriculacion.

Conclusiones y Recomendaciones orientadas a lograr la transferencia
interestatal de los predios ante la SBN

Plano de ubicacion perimétrico

Memoria Descriptiva

Ficha de Inspeccion Técnica

Copia de la Partida registral, si hubiera

o

o

O O O O

= Conformacion del expediente para la Tasacion, que contendran:

La hoja resumen del predio

Ficha de catastro e inventario
Plano perimétrico

Plano de distribucion

Memoria descriptiva del area

La tasacion

Partida Registral del predio
Certificado de Busqueda Catastral

O 0O O OO0 O 0 O0

= Se enviard a la Direccién General de Politicas y Regulacion en Construccion y
Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento la solicitud
para que se elabore la tasacion.

4.4 LIBERACION, ADQUISICION, EXPROPIACION O TRANSFERENCIA
INTERESTATAL

Se realizara el proceso de liberacion de areas, con la finalidad de lograr el trato directo
con los propietarios y/o posesionarios involucrados y concretar acuerdos. Para lo cual
se realizara:

= Una vez recibida la tasacion por parte de la Direccién General, se procedera con
la elaboracion de las Cartas de intencién de adquisicion.

= Los expedientes técnicos legales seran utilizados como herramientas para iniciar
el proceso de adquisicion y/o expropiacion de los predios afectados, para lo cual
deber& suscribir las actas de acuerdo de trato directo, obtener la resolucion,
suscribir los contratos o en su defecto realizar el proceso de expropiacion, para
finalmente inscribir los contratos de compra venta.

= Se visitara el domicilio de cada propietario y/o poseedor identificado durante la
etapa de catastro e inventario, con la finalidad de conocerlos e informarles los
alcances del proyecto, asi como la presentacién del equipo de negociacion
encargado del proceso de negociacion de los predios.

= Se realizara una reunién de negociacién con cada propietario y/o poseedor y se
entregard la carta de intencién de adquisicion.
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= Una vez recibida la aceptacion se realizaran los tramites para la emision de la
resolucion que apruebe el valor total de la tasacion, luego de ello, se procedera
con la suscripcién del contrato de transferencia, para el caso de los predios
inscribibles, y se procedera con el pago del valor.

= En caso de que no se acepte la oferta de adquisicidén se iniciara el proceso de
expropiacion.

= Para el caso de ejecucién coactiva, se presentaran los proyectos de documentos
para impulsar la ejecucion.

= Se elaborara y presentara todos los proyectos de documentos que sean
necesarios para impulsar la ejecucién del procedimiento de saneamiento fisico
legal, entre otros, carta u oficios, asimismo, efectla el seguimiento, impulso y
apoyo para la ejecucion de los procedimientos para la adquisicion de predios via
trato directo o expropiacion.

= Se realizaran las gestiones necesarias ante los encargados responsables de las
entidades involucradas para la emisiéon de informes y resoluciones favorables a
las solicitudes y procedimientos gestionados en coordinacién permanente con
OHLA, las gestiones necesarias para lograr las correspondientes aprobaciones.

ENTREGABLES (Los entregables indicados, son los que se mencionan en los
Términos de Referencia)

Informe Producto

Primer Entregable = Cronograma calendarizado del plan de trabajo, de
acuerdo a lo coordinado con el disefiador, a fin de
priorizar los proyectos necesarios para la
ejecucion de obras, el cual debe considerar las
actividades, hitos y los responsables de su
ejecucion, distinguiendo las actividades que
corresponden a la consultora.

» Presentar la conformacion del equipo de
profesionales y técnicos a cargo del componente
de afectaciones prediales y liberacién de areas,
cabe sefalar que el tiempo de dedicaciéon al
proyecto sera el 100% por cada etapay por tramo
priorizado.

* Implementacion de Oficina en el tramo priorizado,
y la movilizacion de personal a campo.

= Entrega de los formatos e instrumentos a utilizar
para la elaboracion de los expedientes para
transferencia  interestatal, adquisicion y/o
expropiacion de los predios afectados por el
proyecto, conforme a los requisitos establecidos
en las directivas de SUNARP, SBN y otros.

= Los formatos e indicadores para el reporte de
avances de cada una de las etapas sefaladas en
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la Hoja de Ruta de Liberacion de Areas.

Presentacion de cartas a entidades generadoras
de catastro, para obtener informacion grafica
catastral, de manera general de todo el proyecto.

Segundo Entregable

Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o
Poseedor y Libre disponibilidad
Levantamiento Topografico
Diagndstico Técnico Legal
Libre disponibilidad
Anotacion preventiva de obra de infraestructura
Expediente para la solicitud de inscripcién de
anotacion preventiva ante SUNARP de los
predios comprendidos en el area del proyecto.
Solicitud de firma y visado del expediente por
parte de la ARCC, para su presentacion ante
SUNARP.
Conformacion de Expediente Técnico Legal (predios
privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal
(predios publicos)
Conformacion de Expediente Técnico Legal
(Predios Privados)
Plan de Saneamiento Fisico y Legal (Predios
Publicos)
Etapa de Adquisicion y/o Expropiacion vy
Transferencia  Interestatal de los predios
identificados.
Expedientes para la ejecucién de los procesos de
adquisicién y/o o expropiacion
Expediente para Pago de Mejoras de las areas
requeridas por el Proyecto.
Procedimiento de Ejecucion Coactiva de
corresponder

Tercer Entregable

Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o
Poseedor y Libre disponibilidad
Levantamiento Topogréfico
Diagndstico Técnico Legal
Libre disponibilidad
Anotacion preventiva de obra de infraestructura
Expediente para la solicitud de inscripcién de
anotacion preventiva ante SUNARP de los
predios comprendidos en el area del proyecto.
Solicitud de firma y visado del expediente por
parte de la ARCC, para su presentacion ante
SUNARP.
Conformacion de Expediente Técnico Legal (predios
privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal
(predios publicos)
Conformacion de Expediente Técnico Legal
(Predios Privados)
Plan de Saneamiento Fisico y Legal (Predios
Publicos)
Etapa de Adquisicibn y/o Expropiacion vy
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Transferencia  Interestatal de los  predios
identificados.
Expedientes para la ejecucion de los procesos de
adquisicion y/o o expropiacion
Expediente para Pago de Mejoras de las areas
requeridas por el Proyecto.
Procedimiento de Ejecucion Coactiva de
corresponder

Cuarto Entregable

Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o
Poseedor y Libre disponibilidad
Levantamiento Topogréfico
Diagndstico Técnico Legal
Libre disponibilidad
Anotacion preventiva de obra de infraestructura
Expediente para la solicitud de inscripcién de
anotacion preventiva ante SUNARP de los
predios comprendidos en el area del proyecto.
Solicitud de firma y visado del expediente por
parte de la ARCC, para su presentacion ante
SUNARP.
Conformacion de Expediente Técnico Legal (predios
privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal
(predios publicos)
Conformacion de Expediente Técnico Legal
(Predios Privados)
Plan de Saneamiento Fisico y Legal (Predios
Publicos)
Etapa de Adquisicibn y/o Expropiacion vy
Transferencia  Interestatal de los  predios
identificados.
Expedientes para la ejecucién de los procesos de
adquisicién y/o o expropiacion
Expediente para Pago de Mejoras de las areas
requeridas por el Proyecto.
Procedimiento de Ejecucion Coactiva de
corresponder

Quinto Entregable

Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o
Poseedor y Libre disponibilidad
Levantamiento Topogréfico
Diagnéstico Técnico Legal
Libre disponibilidad
Anotacién preventiva de obra de infraestructura
Expediente para la solicitud de inscripcién de
anotacion preventiva ante SUNARP de los
predios comprendidos en el &rea del proyecto.
Solicitud de firma y visado del expediente por
parte de la ARCC, para su presentacién ante
SUNARP.
Conformacion de Expediente Técnico Legal (predios
privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal
(predios publicos)
Conformacion de Expediente Técnico Legal
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(Predios Privados)
Plan de Saneamiento Fisico y Legal (Predios
Publicos)
Etapa de Adquisicibn y/o Expropiacion vy
Transferencia  Interestatal de los  predios
identificados.
Expedientes para la ejecucion de los procesos de
adquisicion y/o o expropiacion
Expediente para Pago de Mejoras de las areas
requeridas por el Proyecto.
Procedimiento de Ejecucibn Coactiva de
corresponder

Sexto Entregable

Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o
Poseedor y Libre disponibilidad
Levantamiento Topogréfico
Diagnéstico Técnico Legal
Libre disponibilidad
Anotacién preventiva de obra de infraestructura
Expediente para la solicitud de inscripcién de
anotacion preventiva ante SUNARP de los
predios comprendidos en el area del proyecto.
Solicitud de firma y visado del expediente por
parte de la ARCC, para su presentacion ante
SUNARP.
Conformacion de Expediente Técnico Legal (predios
privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal
(predios publicos)
Conformacion de Expediente Técnico Legal
(Predios Privados)
Plan de Saneamiento Fisico y Legal (Predios
Publicos)
Etapa de Adquisicion y/o Expropiacion vy
Transferencia  Interestatal de los predios
identificados.
Expedientes para la ejecucion de los procesos de
adquisicién y/o o expropiacion
Expediente para Pago de Mejoras de las areas
requeridas por el Proyecto.
Procedimiento de Ejecucion Coactiva de
corresponder

Séptimo Entregable

Suscripcion de Formulario Registral de acuerdo a lo
dispuesto en el TUO del Decreto Legislativo N°
1192.

Consignaciones Administrativas de los predios
expropiados.

Recepcion de predios adquiridos.

Infformes de expedientes que iran a ejecucion
coactiva para toma de posesion de los predios, de
corresponder.

Octavo Entregable

Informe de cierre de gestion entregando expediente
final con todo el procedimiento por predio con sus
partidas registrales y actas de toma de posesion de
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los predios.

» Informe de actuaciones del ejecutor coactivo y
estado situacional de los tramites ante el ejecutor
coactivo de corresponder.

EQUIPO PROFESIONAL

Nuestra empresa esta integrada por un equipo de profesionales y técnicos de primer
nivel, capacitados, conocedores de los tiempos estimados para el desarrollo de las
actividades y que cuentan con experiencia en la ejecucion del servicio mencionado, lo
que nos permite ofrecer un servicio de calidad y en la oportunidad requerida.

Para el presente servicio se considera como personal Clave, el indicado en el
Organigrama adjunto (Detallado en los Términos de Referencia), sin perjuicio de ello,
se contara con el apoyo de especialistas capacitados que brindaran soporte en el
desarrollo de las diferentes actividades que requiere la ejecucién de los Proyectos.

De igual manera, para el desarrollo de las labores los equipos tendran a su disposicion
el equipamiento necesario para el normal desenvolvimiento de las actividades.

También contaran con camionetas 4x4, debidamente equipadas para el tipo de trabajo
a realizar e incluyendo el equipamiento especial para afrontar el COVID-19.

TIEMPO DE EJECUCION DEL SERVICIO

El tiempo de ejecucion del servicio se estima en aproximadamente 210 dias, contados
a partir del dia siguiente de la conformacion de los equipos, el cual se estima en 15 dias,
y de la suscripcién del contrato.

PRECISIONES

1. El cliente brindara las condiciones adecuadas para que nuestro personal pueda
acceder a los terrenos materia de estudio y desarrollar el servicio dentro de la
normalidad del caso.

2. En el caso de que se produzcan tiempos de paralizaciébn de las actividades
correspondientes a la ejecucién del servicio debido a circunstancias que no sean
atribuibles a nuestra empresa, esos tiempos deberan ser reconocidos
econOmicamente por el cliente en funcion de las actividades que se hubieran
desarrollado en los periodos de paralizacién, tratando siempre de reducir al
minimo el gasto que se genere.

3. No se considerara penalidad en caso de demora, siempre y cuando esta se realice
por las entidades competentes (Ministerio de vivienda, construccion vy
saneamiento, SUNARP).
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4. No se encuentran contemplados en el presupuesto los gastos por concepto de
pago del valor de los predios y por el servicio de tasacién estos gastos seran
asumidos por la empresa

5. El cliente se abstendra de ofrecer ofertas laborales al personal destacado para la
realizacion del servicio que se brindara.

Atentamente,

PLRANNING s.A.C.
JP Py
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Lima, 21 de diciembre de 2021
P_178/2021

Sefiores
Obrascon Huarte Lain, S.A.
Presente. -

Referencia: Propuesta EconOmica para el servicio de Transferencia interestatal,

adquisicion, expropiacion y liberacion de predios, para los Proyectos Rio
Cariete (2) y Proyecto Rio Huaura.

Atendiendo a su solicitud, por medio de la presente les hacemos llegar nuestra propuesta de
honorarios para la prestacion del servicio mencionado en la referencia, en relacién a los
siguientes Proyectos:

a)

b)

Proyectos Rio Cafiete:

Proyecto 1: Creacion del servicio de proteccion contra inundaciones del rio Cafiete
entre el tramo desembocadura del rio Cafiete - Localidad de Paullo en los distritos de
San Vicente de Cafete, Nuevo Imperial y Lunahuana de la provincia de Cariete,
departamento de Lima.

Proyecto 2: Creacion del servicio de proteccidén contra inundaciones y movimiento de
masas en las quebradas San Jer6nimo, Condoray, Jacayita y Picamaran en los
distritos de Lunahuand, Pacaran y Zufiga de la provincia de Cafiete, departamento de
Lima.

Proyectos Rio Huaura:
Proyecto 3: Creacion del servicio de proteccion en las riberas del rio Huaura vulnerable

ante peligro de inundaciones en las localidades de 5 distritos de la provincia de Oyon
y 6 distritos de la provincia de Huaura, departamento de Lima.

PROPUESTA ECONOMICA

Servicio de Transferencia interestatal, adquisicion, expropiacion y liberaciéon de
predios, paralos Proyectos Rio Carfiete (2) y Proyecto Rio Huaura.

Los honorarios estimados para la ejecucion del presente servicio, en funcion al célculo de
predios a liberarse, es el siguiente:
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Monto por cada

Ruta de Liberacion de Areas. Reporte de avances de cada una de las
etapas sefialadas en la Hoja de Ruta de Liberacion de Areas. Cartas a
entidades generadoras de catastro, para obtener informacion grafica
catastral.

N° Predios Incluye .
y predio (S/.)
Cronograma calendarizado del plan de trabajo. Conformacién del equipo.
Implementacion de Oficina. Formatos e instrumentos a utilizar para los
expedientes de transferencia interestatal, adquisicion y/o expropiacion.
P - adq o yio exprop . Monto a calcular
Reporte de avances de cada una de las etapas sefialadas en la Hoja de .
0 cuando se suscriba el

contrato (10%)

De 1 hasta 50

Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor y Libre
disponibilidad; anotacion preventiva de obra de infraestructura;
conformacion de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de
Saneamiento Fisico Legal (predios publicos); Etapa de Adquisicién y/o
Expropiacion y Transferencia Interestatal de los predios
identificados.Suscripcion de Formulario Registral. Consignacion
administrativa de la totralidad de los predios expropiados. Recepcidén de
la totalidad de predios adquiridos. Informes de expedientes que iran a
ejecucion coactiva (De corresponder). Informe de cierre de gestion -
expediente final. Informe de actuaciones del ejecutor coactivo y estado
situacional de los trdmites ante el ejecutor coactivo de corresponder.

14,222.51

De 51 hasta 100

Identificacién del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor y Libre
disponibilidad; anotacion preventiva de obra de infraestructura;
conformacion de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de
Saneamiento Fisico Legal (predios publicos); Etapa de Adquisicién y/o
Expropiacion y Transferencia Interestatal de los predios
identificados.Suscripcion de Formulario Registral. Consignacion
administrativa de la totralidad de los predios expropiados. Recepcién de
la totalidad de predios adquiridos. Informes de expedientes que irdn a
ejecucion coactiva (De corresponder). Informe de cierre de gestion -
expediente final. Informe de actuaciones del ejecutor coactivo y estado
situacional de los tramites ante el ejecutor coactivo de corresponder.

12,800.26

De 101 hasta 300

Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor y Libre
disponibilidad; anotacion preventiva de obra de infraestructura;
conformacién de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de
Saneamiento Fisico Legal (predios publicos); Etapa de Adquisicion y/o
Expropiacion y Transferencia Interestatal de los predios
identificados.Suscripcion de Formulario Registral. Consignacion
administrativa de la totralidad de los predios expropiados. Recepcion de
la totalidad de predios adquiridos. Informes de expedientes que iran a
ejecucion coactiva (De corresponder). Informe de cierre de gestion -
expediente final. Informe de actuaciones del ejecutor coactivo y estado
situacional de los tramites ante el ejecutor coactivo de corresponder.

11,264.23

301 hasta 500

Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor y Libre
disponibilidad; anotacion preventiva de obra de infraestructura;
conformacion de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de
Saneamiento Fisico Legal (predios publicos); Etapa de Adquisicién y/o
Expropiacion y Transferencia Interestatal de los predios
identificados.Suscripcion de Formulario Registral. Consignacion
administrativa de la totralidad de los predios expropiados. Recepcion de
la totalidad de predios adquiridos. Informes de expedientes que irén a
ejecucion coactiva (De corresponder). Informe de cierre de gestién -
expediente final. Informe de actuaciones del ejecutor coactivo y estado
situacional de los trdmites ante el ejecutor coactivo de corresponder.

9,574.59
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Identificacién del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor y Libre
disponibilidad; anotacion preventiva de obra de infraestructura;
conformacion de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de
Saneamiento Fisico Legal (predios publicos); Etapa de Adquisicion y/o
Expropiacion y Transferencia Interestatal de los predios
identificados.Suscripcion de Formulario Registral. Consignacion
administrativa de la totralidad de los predios expropiados. Recepcién de
la totalidad de predios adquiridos. Informes de expedientes que irdn a
ejecucion coactiva (De corresponder). Informe de cierre de gestién -
expediente final. Informe de actuaciones del ejecutor coactivo y estado
501 hasta 700 situacional de los tramites ante el ejecutor coactivo de corresponder. 7,946.91
Identificacién del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor y Libre
disponibilidad; anotacion preventiva de obra de infraestructura;
conformacion de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de
Saneamiento Fisico Legal (predios publicos); Etapa de Adquisicién y/o
Expropiacion y Transferencia Interestatal de los predios
identificados.Suscripcion de Formulario Registral. Consignacion
administrativa de la totralidad de los predios expropiados. Recepcién de
la totalidad de predios adquiridos. Informes de expedientes que irdn a
ejecucion coactiva (De corresponder). Informe de cierre de gestion -
expediente final. Informe de actuaciones del ejecutor coactivo y estado
De 701 hasta 1000 |situacional de los tramites ante el ejecutor coactivo de corresponder. 6,357.53

[>1000 [hasta 1300 | 6,039.65 |

Consideraciones al Presupuesto:

= Se considera un adicional hasta por un nimero equivalente al 30% de predios por
cada banda ofertada.

= Estos montos no incluyen el Impuesto General a las Ventas e impuestos vigentes al
momento de realizarse el pago.

= Enrelacién a la forma de pago del Entregable 1, de acuerdo a lo indicado, este monto
sera calculado una vez se adjudique el servicio y se indique la cantidad de predios a
trabajar, ya que este valor sera el 10% del monto contractual.

= Respecto de los demas entregables, estos montos seran facturados en funcién a los
porcentajes mencionados en el cuadro adjunto a la presente.

= Es importante mencionar que una vez se suscriba el Acta de liberacién de predios, y
el cliente pueda ingresar a la zona a desarrollar su trabajo, se considerara como predio
liberado, sin perjuicio de ello, paralelamente se continuara con los trdmites
administrativos correspondientes.

= Se iniciara la ejecucion del servicio considerando los predios prioritarios, los mismos
gue seran indicados por el cliente; los cuales podrian encontrarse en el rango de 20 a
60 predios.

= Las valorizaciones por los predios trabajados, se presentardn el 25 de cada mes, la
fecha de corte de las valorizaciones sera el 20 de cada mes.
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DESAGREGADO DE ENTREGABLES DEL CONSULTOR EN AFECTACIONES PREDIALES

3. Conformacién de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal (predios
publicos)

3.1 Conformacién de Expediente Técnico Legal (Predios Privados)

3.2 Plan de Fisico y Legal (Predios Publicos)
4. Etapa de y/o y de los predios
4.1 6n de los para la ejecucion de los procesos de adquisicién y/o o expropiacion

4.2 Expediente para Pago de Mejoras de las areas requeridas por el Proyecto.

43 iimiento de Ejecucion Coactiva de

actividad.

Una vez culminado el proceso se
pagaré al Consultor el 30% del
peso establecido del Sector 3

Una vez culminado el proceso se
pagaré al Consultor el 30% del
peso establecido del Sector 3

PESO SOBRE PROYECTO
Hitos CRONOGRAMA Comentario Y MONTO
CONTRACTUAL
Elaborar cronograma calendarizado del plan de trabajo, de acuerdo a lo coordinado con el disefiador, a fin de priorizar
los proyectos necesarios para la ejecucion de obras, el cual debe considerar las actividades, hitos y los responsables
de su ejecucion, las actividades que ala consultora
entregable -1 |\LOS7 DIAS DE RECEPCIONADA LA CARTA Etapa de Coordinacion y de 0%
ntregable DE INICIO DEL SERVICIO én de Oficina en el tramo priorizado, y la de personal a campo. de Of
Entrega de los formatos e a utilizar para fa 6n de los para transferencia
interestatal, adquisicion y/o expropiacion de los predios afectados por el proyecto, conforme a los requisitos
idos en las directivas de SUNARP, SBN y otros.
Los formatos e indicadores para el reporte de avances de cada una de las etapas sefaladas en la Hoja de Ruta de
Liberacion de Areas.
Presentacion de cartas a entidades generadoras de catastro, para obtener informacion grafica catastral, de manera
general de todo el proyecto.
Una vez culminado el proceso se
1. Identificacién del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor y Libre disponibilidad pagara al Consultor el 20% del
peso establecido del Proyectol
11L
1.2 Diagnéstico Técnico Legal
1.3 Libre
Una vez culminado el proceso se
2. Anotacién preventiva de obra de infraestructura pagaré al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 1
1.1l Contratista debers elaborar el expediente para la solicitud de inscripci6n de anotacion preventiva ante SUNARP
de los predios comprendidos en el drea del proyecto.
1.2 €l Contratista coordinaré con OHLA, la solicitud de firma y visado del expediente por parte de la ARCC, parasu | pesagregado de las actividades
Giligdifaa presentacién ante SUNARP, de cada Espec G
Desarrollo d
Aot i DEL DIA 8 AL DIA 45 Disgrama de Gantt,con | minado e 14%
na vez culmin
3. Conformacién de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal (predios calendarizacion por cada a vez culminaco el proceso s
Sector 1 s =t pagaré al Consultor el 30% del
piblicos) actividad. *
peso establecido del Sector 1
3.1 Conformacién de Expediente Técnico Legal (Predios Privados)
3.2 Plan de Fisico y Legal (Predios Publicos)
Una vez culminado el proceso se
4. Etapa de ylo jacion y de los predios i pagara al Consultor el 30% del
peso establecido del Sector 1
4.1 de los para la ejecucion de los procesos de adquisicion y/o o 6
4.2 Expediente para Pago de Mejoras de las éreas requeridas por el Proyecto.
4.3 de Ejecucion Coactiva de
Una vez culminado el proceso se
1. Identificacién del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor pagara al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 2
111 5
1.2 Diagnéstico Técnico Legal
1.3 Libre
Una vez culminado el proceso se
2. Anotacién preventiva de obra de infraestructura pagara al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 2
blen 1.1l Contratista debers elaborar el expediente para la solicitud de inscripci6n de anotacion preventiva ante SUNARP | Desagregado de las actividades
E:"exﬂ "e '; 3 de los predios jos en el drea del proyecto. de cada ialidad. En un
esarrollo de )
Actividades del BB 1.2 El Contratista coordinar con OHLA, la solicitud de firma y visado del expediente por parte de la ARCC, para su CrgarncbEnEsEm &3
Sector2 presentacion ante SUNARP. caisadaitineicporcets
actividad.
Una vez culminado el proceso se
3. Conformacién de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal (predios vez culmi o
] pagara al Consultor el 30% del
° peso establecido del Sector 2
3.1c de Expediente Técnico Legal (Predios Privados)
3.2 Plan de Fisico y Legal (Predios Publicos)
Una vez culminado el proceso se
4. Etapa de ylo jacién y de los predios i pagara al Consultor el 30% del
peso establecido del Sector 2
41 delos para la ejecucion de los procesos de adauisicion y/0 o
4.2 Expediente para Pago de Mejoras de las reas requeridas por el Proyecto.
43 de Ejecucion Coactiva de
Una vez culminado el proceso se
1. Identificacién del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor pagara al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 3
11L
1.2 Diagnéstico Técnico Legal
1.3 Libre
Una vez culminado el proceso se
2. Anotacién preventiva de obra de infraestructura pagara al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 3
Entegable N4 1.1El Contratista deberd elaborar el expediente para la solicitud de inscripcion de anotacion preventiva ante SUNARP. | Desagregado de las actividades
;"’E‘ "‘ . de los predios en el drea del proyecto. de cada idad. En un
esarrollo de
Actividades del DELDISS ALDIAYS 1.2 €l Contratista coordinaré con OHLA, la solicitud de firma y visado del expediente por parte de la ARCC, para su s Canticen €3
Sector3 presentacién ante SUNARP. Calandazadinpogcada
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Entregable N°5

1. Identificacion del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor

111

1.2 Diagndstico Técnico Legal

1.3 Libre

2. Anotacion preventiva de obra de infraestructura

1.1l Contratista debera elaborar el expediente para la solicitud de inscripcion de anotacion preventiva ante SUNARP
de los predios el drea del proyecto,

Desagregado de las actividades
de cada Enun

Una vez culminado el proceso se
pagaré al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 4.

Una vez culminado el proceso se
pagaré al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 4.

de actuaciones del ejecutor coactivo y estado situacional de los trémites ante el ejecutor coactivo de corresponder.

Desarrollo de "
Actividades del PR 1.2 €l Contratista coordinar con OHLA, la solicitud de firma y visado del expediente por parte de la ARCC, para su D'I“"a'"f oG, EED &3
Sector 4 presentacién ante SUNARP. casndaitiasionporcers
actividad.
Iminado el
3. Conformacién de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal (predios R o Procesate
o] pagara al Consultor el 30% del
P peso establecido del Sector 4
3.1c i6n de Expediente Técnico Legal (Predios Privados)
3.2 Plande Fisico y Legal (Predios Publicos)
Una vez culminado el proceso se
4. Etapa de Adquisicion y/o jacién y i de los predi pagara al Consultor el 30% del
peso establecido del Sector 4
4.1 i6n de los para la ejecucion de los de adquisicién y/o o
4.2 Expediente para Pago de Mejoras de las dreas requeridas por el Proyecto,
4.3 Procedimiento de Ejecucion Coactiva de
Una vez culminado el proceso se
1. Identificacién del inmueble y Sujeto Pasivo y/o Poseedor pagara al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 5
111
1.2 Diagnéstico Técnico Legal
1.3 Libre di
Una vez culminado el proceso se
2. Anotacién preventiva de obra de infraestructura pagara al Consultor el 20% del
peso establecido del Sector 5
Ertegable N6 1.1 €l Contratista debera elaborar el expediente para la solicitud de inscripcion de anotacion preventiva ante SUNARP | Desagregado de las actividades
factsien de los predios en el drea del proyecto. de cada Especialidad. En un
esarrollo de ¢
Actividades del DEEDIRZALDIASS 1.2 €l Contratista coordinaré con OHLA, la solicitud de firma y visado del expediente por parte de la ARCC, para su B DEETEEED 253
Sector 5 presentacion ante SUNARP. G A D
actividad.
3. Conformacién de Expediente Técnico Legal (predios privados) y Plan de Saneamiento Fisico Legal (predios e ol procesose
o] pagara al Consultor el 30% del
B peso establecido del Sector 5
3.1c 6n de Expediente Técnico Legal (Predios Privados)
3.2 Plan de Fisico y Legal (Predios Pblicos)
Una vez culminado el proceso se
4. Etapa de Adquisicion y/o jacién y i de los predi pagara al Consultor el 30% del
peso establecido del Sector 5
a1 i6n de los para la ejecucion de los procesos de adauisicion y/0 o
4.2 Expediente para Pago de Mejoras de las éreas requeridas por el Proyecto.
43 de Ejecucion Coactiva de
« Suscripcion de Formulario Registral de acuerdo a lo dispuesto en el T.U.0 del Decreto Legislativo N° 1192 de la
totalidad de los predios.
« Consignaciones Administrativas de la totralidad de los predios expropiados.
Entregable N° 7 DEL DIA 46 AL DIA 65 10%
P ——
«  Informes de expedientes que irén a ejecucion coactiva para toma de posesién de los predios, de corresponder
. Informe de cierre de gestion entregando expediente final con todo el procedimiento por predio con sus partidas
Entregable N° 8 DEL DIA 66 AL DIA 210 registrales y actas de toma de posesion de los predios. - Informe 10%

Sin otro particular, quedamos a su disposicion y les agradecemos de antemano por la
consideracion brindada a nuestra empresa.

Atentamente,

Lt

UING s.A.C.

10 NUNEZ ZEVALLOS

TR




